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Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
dla zadania inwestycyjnego, polegajacego na budowie budynku AiB
bedacego czescia przedsigwziecia deweloperskiego,
polegajacego na budowie budynkéw A, B i C oraz podziemnej hali garazowej
POZNAN, ul. Hawelanska 21i 23
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CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper GGW Winogrady sp. z o.0. spétka komandytowa
KRS: 0000836101

Adres 61-625 POZNAN
ul. Hawelanska 9 lokal 41

Numer NIP i REGON NIP 7831697444 REGON 302369792

+48 (61) 85222 46, +48 600 961 920
Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej biuro@ggwdevelopment.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej dewelo-
pera

www.hawelanska.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Hawelanska 13, 61-625 Poznan
Adres

14 luty 2015r.

Data rozpoczecia

22
= %Hawelaﬁska

www.hawelanska.pl



http://www.hawelanska.pl/
http://www.hawelanska.pl/

Strona |2

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

10 luty 2017r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Hawelanska 15, 17, 19, 61-625 Poznan

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres
. 7.11.2017 1.

Data rozpoczecia

. . .03.2020 r.
Data wydania decyzji 0-03.2020r
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢  |Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*®)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego®

Poznan, ul. Hawelanska 25 (dziatka 18/2)

Numer ksiggi wieczystej

PO1P/00164953/6

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

1.

hipoteka umowna do kwoty 367.395.000,00 zt (trzysta sze$¢dziesiat
siedem milionéw trzysta dziewigcdziesiat piec tysiecy ztotych) na rzecz
Banku Nowego Spotka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu oraz Polskiego
Banku Spotdzielczego w Ciechanowie z siedziba w Ciechanowie
(obecnie: Banku Nowego Spotka Akcyjna z siedziba w Poznaniu),
stanowiagca zabezpieczenie: kapitatu kredytu, odsetek biezacych
(kapitatlowych), odsetek karnych (za opo6znienie), prowizji, oplat,
kosztow windykacji, kosztow postepowania sgdowego, w tym kosztow
zastepstwa, kosztow postepowania egzekucyjnego, w tym kosztow
zastepstwa, wszelkich roszczen kazdego z bankéw jako wierzycieli
solidarnych o naprawienie wyrzadzonej szkody, jakie mogg powstaé w
zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzan
wynikajacych z czynnosci bankowej udzielenia kredytu lub czynnosci
bankowej zabezpieczenia splaty tego kredytu i innych kosztow z tytutu
udzielonego kredytu (wierzytelnos¢), UMOWA KONSORCJALNEGO
KREDYTU NR 200001094 Z DNIA 15 CZERWCA 2022R ((stosunek
prawny),

hipoteka umowna do kwoty 56.100.000,00 zt (pigcdziesiat szesé
milionow sto tysigcy ztotych) na rzecz Banku Nowego Spotka Akcyjna z
siedziba w Poznaniu, celem zabezpieczenia: 1) kapitalu kredytu, odsetek
biezacych (kapitatlowych), odsetek karnych (za opodznienie), prowizji,
oplat, kosztow windykacji, kosztow postepowania sagdowego, w tym
kosztow zastepstwa, kosztow postepowania egzekucyjnego, w tym
kosztow zastgpstwa, wszelkich roszczen Banku o naprawienie
wyrzadzonej szkody, jakie moga powsta¢ w zwiazku z niewykonaniem
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lub nienalezytym wykonaniem zobowigzan wynikajacych z czynnosci
bankowej udzielenia kredytu lub czynnoséci bankowej zabezpieczenia
sptaty tego kredytu i innych kosztow z tytulu udzielonego Spoétce na
podstawie umowy zatytutowanej ,,UMOWA KONSORCJALNEGO
KREDYTU NR 200001094/1” z dnia 16 maja 2023 r., 2) kapitalu
kredytu, odsetek biezacych (kapitalowych), odsetek karnych (za
opoznienie), prowizji, optat, kosztow windykacji, kosztow postepowania
sadowego, w tym Kkosztow zastepstwa, kosztow postgpowania
egzekucyjnego, w tym kosztow zastepstwa, wszelkich roszczen Banku o
naprawienie wyrzadzonej szkody, jakie moga powstaé w zwiazku z
niewykonaniem lub  nienalezytym  wykonaniem  zobowigzan
wynikajacych z czynno$ci bankowej udzielenia kredytu lub czynnosci
bankowej zabezpieczenia splaty tego kredytu (wierzytelno$¢) na
podstawie umowy kredytu nr 200003711 z dnia 18.08.2023
(osiemnastego sierpnia dwa tysigce dwudziestego trzeciego) roku,
roszczenie na rzecz Banku Nowego Spotka Akcyjna z siedzibg w
Poznaniu o przeniesienie w cato$ci hipoteki umownej ustanowionej do
kwoty 56.100.000,00 zt na rzecz Banku Nowego Spotka Akcyjna z
siedzibg w Poznaniu, o ktérej] mowa powyzej, na oprdéznione miejsce
hipoteczne nr 14 po ujawnionej tam hipotece do kwoty 367.395.000,00
zt

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

INie dotyczy

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow sklepy, przedszkole, DK92
istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji
i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Plan ogodlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie — . organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsiewzieciem Miejscowy plan zagospodarowania
fieweloper‘skim lub zadaniem przestrzennego Nie dotyczy
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy
Inne?
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu . Nicd
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywnos¢ e dotyczy
zabudowy

dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

R . Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
lub zadaniem inwestycyjnym . s
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$é zabudowy Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynne;j

Minimalna liczba miejsc Nie dotyczy

do parkowania
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Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiso6w odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej
oznaczone na rysunku planu symbolem M,
przeznaczone pod zabudowe
jednorodzinng, szeregowa.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

INie ustalono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie ustalono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie ustalono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

INie ustalono

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym w  przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa z dopuszczona
funkcjg ustugowg 1 handlowa w parterze

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Maxymalna powierzchnia zabudowy 31 %)
szeroko$¢ elewacji frontowej max. 60 m;
wysoko$¢ max. 38,5 m

forma architektoniczna

Dachy plaskie

-
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usytuowanie linii zabudowy Maksymalna nieprzekr.aczalr}a wodl. 6,5 m
oraz 13 m od frontowej granicy terenu z ul.
Lechicka

intensywnos¢ wykorzystania terenu ~ Max. 31 %

warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

warunki i szczegotowe zasady O.bsfuga. komunikacyjna .d\_Jvoma .istnieja(cyn_li
zjazdami z ul. Hawelanskiej (drogi publicznej)

i dalej ukladem drég wewngtrznych nie
bedacych w administracji Zarzadu Drog
Miejskich, za zgoda ich wiasciciela/ zarzadcy
lub na podstawie notarialnie ustanowionej
shuzebnosci przejazdu/ przechodu oraz jednym|
istniejacym zjazdem =z ul. Lechickiej (
publicznej drogi krajowej klasy Glownej)
Wyposazonym W pas wylaczenia  tzn.
funkcjonujacym jako wjazd.

warunki i szczegbtowe zasady Za.sil.anie w energi¢ elektryczng zgodnie z
opinig wydang przez Enea Operator Sp. z 0.0.;
¢ ) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekdw
technicznej sanitarnych ~ zgodnie z umowg zawartg z
IAquanet SA; odprowadzenie wdd deszczowych|
zgodnie z opinia wydang przez Aquanet SA;
Sposob ogrzewania zgodnie z opinig wydana|
rzez Veolia Energia Poznan SA

obstugi w zakresie komunikacji

obstugi w zakresie infrastruktury

minimalny udziat procentowy Nie ustalono
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$é zabudowy ~ [Nie ustalono

wysoko$¢ zabudowy 38,5 m

Informacje dotyczace miejscowych planach W promieniu 1km od inwestycji dominujg

A . .. . tereny o przeznaczeniu w miejscowym planie
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego .

- zagospodarowania przestrzennego pod

w promieniu 1 km od terenu zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i
objetego przedsigwzigciem wielorodzinng, oraz tereny ustugowe.
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o warunkach zabudowy 1. Decyzja nr 317/2024 z dnia

12.07.2024r. dla rozbudowy z
przebudowg budynku handlowo-
ustugowego wraz z budowg wiaty
na wozki sklepowe oraz wiaty
technicznej przy ul.
Naramowickiej 104

inwestycyjnym®, zawarte w: i zagospodarowania terenu

2. Decyzja nr 201/2024 z dnia
10.05.2024r. dla przebudowy
wewnetrznej czesci budynku oraz
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zewnetrznej , oszklonej czesci
elewac;ji budynku
administracyjnego na Osiedlu
Kosmonautéw 118

3.  Decyzjanr 112/2024 z dnia
25.03.2024r. dla rozbudowy szkoty
podstawowej przy Os. Wichrowe
Wzgorze 114

4. Decyzjanr 59/2024 z dnia
12.02.2024r. dla budowy dwoéch
budynkéw handlowo-ustugowych
wraz z drogami wewnetrznymi,
miejscami parkingowymi oraz
przytgczami przy ul. Wilczak
45/47B

5. Decyzja nr 383/2023 z dnia
29.09.2023r. dla budowy
budynku stacji paliw wraz z
infrastrukturg techniczng oraz
rozbiorkg kontenerow kasowych
przy ul. Serbska nr brak,
obr.Winiary ark.12 dz.16/2,12/1

6. Decyzja nr 315/2023 z dnia
10.08.2023r. dla budynku
handlowo — ustugowego przy
ul.Serbska nr 7, obr.Winiary
ark.10
dz.31/20,31/21,31/23,31/35,
ul.Serbska nr 7, obr.Winiary
ark.12 dz.1/9,1/10,2,5,8,12/2

decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach brak

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak

mapach zagrozenia powodziowego ~ Prak
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ 1. pozwolenie na budowe teren
. tveii drogowei drég publicznych
nwestycji drogowej Decyzja nr 775/2023 z dnia

29.09.2023r., dla inwestyc;ji
zezwalajgcej na realizacje
inwestycji drogowej dla budowy
drogi gminnej 4KD-L (ozn. wg
MPZP "Naramowice ul. Karpia")
w rejonie ul. Karpia w Poznaniu.

2. pozwolenie na budowe teren
drég publicznych
Decyzja 415/2023 z dnia
22.05.2023r., polegajgca na
pozwoleniu na budowe nowego
obiektu budowlanego, na ul.
Karpia nr 15m, obr.Naramowice
ark.26 dz.7/5, ul.Lechicka nr 109,
obr.Naramowice ark.27
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dz.74/2,7/33,7/40,7/34, ul.Karpia
nr 15h, obr.Naramowice ark.26
dz.7/8, ul.Dworska nr 13,
obr.Naramowice ark.27
dz.10/2,11/2, ul.Sielawy nr 23A,
obr.Naramowice ark.11
dz.513/82, ul.Sielawy nr 21K,
obr.Naramowice ark.11
dz.513/70, ul.Karpia nr 153,
obr.Naramowice ark.26 dz.7/7,
ul.Dworska nr 9, obr.Naramowice
ark.27 dz.7/36,7/37, ul.Karpia nr
15a, obr.Naramowice ark.27
dz.5, ul.Karpia nr 15j,
obr.Naramowice ark.11 dz.515/1

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

brak

ostateczne

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* ik

Czy pozwolenie na budowe jest )
tak* nie®
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Czy pozwolenie na budowe jest

ta k* 1Ak
zaskarzone nie

Numer pozwolenia na budowe

Z 3 Nr 1948/2021 z dnia 15 grudnia 2021 r. wydane przez Prezydenta Miasta Poznania
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy/ budynek w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia

INie dotyczy

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego Nie dotyczy

Planowany termin rozpocz¢cia Rozpoczecie prac: 19.03.2024 .

i zakonczenia robot budowlanych  [£akoficzenie prac: 31.03.2026r.

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow Zadanie inwestycyjne polega na budowie
budynku A i B natomiast przedsigwziecie

deweloperskie obejmuje budowe
budynkéw A, B i C oraz podziemne;j hali
garazowej

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podaé 1,01 m

minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

} ; zgodnie z norma nr PN-ISO 9836:2015-12
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow Srodki whasne —28 %

udziatl zrodet finansowania finansowych — kredyt, srodki whasne, [Kredyt udzielony na podstawie Umowy
— o

przedsiewziecia deweloperskiego | inne kredytu =72 %.

lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach Bank Nowy Spolka Akcyjna z siedziba w|
Poznaniu oraz Polski Bank Spéldzielczy

finansowych (wypelnia si¢ . ; o ; -
w Ciechanowie z siedzibg w Ciechanowie

w przypadku kredytu) (obecnie: Bank Nowy Spotka Akcyjna 7
siedzibag w Poznaniu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowyrachunck-
powierniczy* powicrniczy*
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Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45 %

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw nabywcy

Glowne zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunek
powierniczego okresla:

1) ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zwana dalej ,,Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy” lub
»Ustawg”,

2) zawarta przez Dewelopera z Bankiem Nowym dnia 09.08.2024 roku
umowa Mieszkaniowego rachunku powierniczego, zatytutowana
»UMOWA [otwartego] MIESZKANIOWEGO RACHUNKU
POWIERNICZEGO O NUMERZE 57 2870 0003 0000 0000 0083 5010

przy czym zgodnie z Ustawa:

1) deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego; w
przypadku wyodrebnienia z przedsigwzigcia deweloperskiego zadania‘
inwestycyjnego deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcial
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego; deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego,
rachunku  powierniczego prowadzonego dla danego przedsigwzigcial
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsigwzigcia lub
zadania; bank lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo-kredytowa, prowadzace]
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wplaty i wyptaty odrebnie dlaj
kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaja szczegétowe informacje
dotyczace wptat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest
nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty|
wplat i wyptat (art. 7 [Obowiazki dotyczace posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego]),

2) nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie Z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;
wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegélnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego lub)
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach; nabywca dokonuje|
wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okre§lonego w ich
harmonogramach; deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym|
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzi¢cia deweloperskiego lub zadania)
inwestycyjnego (art. 8 [Zasady dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy]),

3) prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow; termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,|
z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jegol
uptywem deweloper zawrze umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego Z
innym bankiem lub inng kasa; bank lub kasa informuja nabywce na papierze lub
innym trwalym nos$niku o terminie, w ktérym wypowiedzialy umowg|
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia (Art. 9 [Wypowiedzenie umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank]),

4) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowg]
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem Zzg|
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostatal
wypowiedziana (art. 10 wust. 1); $rodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez
bank lub kase, w ktorych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy

-
-

22
%Hawelaﬁska

www.hawelanska.pl




Strona |10

rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie,)
po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest]
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy (art. 10 ust. 2);|
w przypadku gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku lub kasy, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracajg
nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku (art. 10 ust. 3), w czasie
obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o ktérym|
mowa w art. 10 ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunkul
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania srodkoéw pienigznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze
sposob ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie (art. 10
ust. 4) (Art. 10 [Obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego z innym bankiem]),

5) deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywcg na
papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie (art. 11 ust. 1); nabywcal
moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 11 ust. 1 (art. 11 ust. 2) (Art. 11 [Obowiazek informacyjny wobec nabywcy]),

6) deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji
o0 spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy Z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie|
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. 22022 r. poz,|
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy|
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcial
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa; w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie bankul
Iub kasy, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 (Art. 12 [Zawarcie umowy z innym|
bankiem, obowiazek informacyjny]),

7) deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego|
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcial
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten|
rachunek (Art. 13 [Zasady dysponowania $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego]),

8) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera (art. 14 ust. 1); srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce nal
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty
i prowizje, o ktorych mowa w art. 14 ust. 1 (art. 14 ust. 2), Art. 14 [Koszty, optaty|
i prowizje za prowadzenie rachunku]),

9) w zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank lub kasal
wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia|
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapul
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego|
w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego (art. 16 ust. 1); w|
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub|
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa
wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunkul
powierniczym §rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce¢ na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil
zgode nabywca (art. 16 ust. 2) (Art. 16 [Wyplata $rodkéw z otwartego|
mieszkaniowego rachunku powierniczego]),

10) bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcial
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkdéw pienigznych,)
o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 (art. 17 ust. 1); w trakcie kontroli bank lub kasal
ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego lub)
zadania inwestycyjnego (art. 17 ust. 2); koszty kontroli ponosi deweloper (art. 17,
ust. 3); kontrola obejmuje: 1) sprawdzenie, czy: a) deweloper posiada tytu}
wlasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej jest
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prowadzone przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgodg
wilasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen|
nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku gdy deweloper nie jest
wiadcicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomos$ci, b) wobec
dewelopera nie zostalo wszczete postgpowanie restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz
informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadluzonych, c) deweloper posiadal
pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ|
administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu, d) planowane
przez dewelopera przeznaczenie $rodkow, ktore beda wyplacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowanial
srodkow okreslonym w art. 13, e) wydatkowanie s$rodkéw wyplaconych Z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem
wydatkowania srodkow okreslonym w art. 13, f) deweloper nie zalega z podatkami
i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, g) deweloper uregulowal
wymagalne 1 bezsporne zobowiazania pienigzne wobec wykonawcow lub)
podwykonawcoéw, h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49,
w naleznej wysokosci, i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec|
nabywcow, ktorzy w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania|
inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6, j) deweloper nie
zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem|
wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o
ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6; 2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub
kasa osob¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper
zakonczyl okreSlony w harmonogramie ectap realizacji przedsigwzigcial
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegdlnosci nal
sprawdzeniu: a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, Db)
udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu, c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w przypadku
zakonczenia robot budowlanych (art. 17 ust. 4); czynnosci kontrolne, o ktorych|
mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, s3 wykonywane na podstawie o§wiadczen
dewelopera (art. 17 ust. 5); w przypadku: 1) negatywnej oceny jednego Z
elementow okre$lonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub pkt 2, 2) brakuy|
o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sg wykonywane czynnoSci
kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j, 3) wszczecia wobec
dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo upadlosciowego, o ktorym
mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b - bank lub kasa wstrzymuje wyplate Srodkdw pieni¢znych,
o ktérych mowa w art. 16 ust. 1, i wyznacza deweloperowi termin na usunigcie|
nieprawidlowosci (art. 17 ust. 7); bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki
pienigzne, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1, wylagcznie po usunigciu
nieprawidlowosci, o ktorych mowa w art. 17 ust. 7 (art. 17 ust. 8); bank lub kasa
moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata Srodkoéw pienigznych,|
o ktorych mowa w art. 16, takze w zakresie szerszym niz okreslony w art. 17 ust,
4, jezeli wynika to z umowy zawartej z deweloperem (art. 17 ust. 9) (Art. 17
[Kontrola zakonczenia etapow przedsigwzigcial),

11) w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej, przez
jedna ze stron, bank lub kasa wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne]
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstagpieniu od jednej z tych umow|
(art. 18 ust. 1); przepis art. 18 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadkul
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy|
z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadioéciowe lub przez zarzadce w trybie art,
298 ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne (art. 18 ust. 2) (Art,
18 [Odstapienie od umowy]),

12) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43,
strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkow|
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywc¢ na mieszkaniowym rachunku
powierniczym (art. 19 ust. 1); bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie
po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowa w art. 19 ust. 1 (art. 19 ust. 2) (Art. 19
[Rozwigzanie umowy]).

Otwarty rachunek jest jedynym mieszkaniowym rachunkiem powierniczym, w mysl
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, otwartym na potrzeby przedmiotowego zadania
inwestycyjnego, a Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptaconymi z tegoz

rachunku wytacznie w celu realizacji przedmiotowego zadania inwestycyjnego.

-
-
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Nazwa instytucji zapewniajacej Bank Nowy Spotka Akcyjna z siedziba w Poznaniu, pod adresem: Poznan
bezpieczefistwo Srodkow (61-756), ulica Male Grabary nr 8, wpisany do rejestru przedsigbiorcow
nabywey Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000823132, REGON
385287279, NIP 7010964507

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego
HARMONOGRAM ZADANIA INWESTYCYJNEGO
%
szacunkow,
Ip ETAPY REALIZACII WY data
podziat
kosztow
Koszty mediéw w czasie budowy (prad, woda) 16,67%. Zuraw 20,00%.
Stan zerowy- roboty ziemne 40%, warstwy posadzki na gruncie pod posadzka docelowa
[ 100% 16% 30.11.2024

Stan surowy kondygnacje I-1II: $ciany konstrukcyjne 90%, strop wraz z elementami
zelbetowymi 90%, szyb windowy 90%, schody 100%, $cianki dzialowe 90%,.
Instalacje zewnetrzne: przylacza do budynku 80%.

Koszty mediéw w czasie budowy (prad, woda) 16,67%. Zuraw 20,00%.

Stan surowy kondygnacje IV-VI: $ciany konstrukcyjne 90%, strop wraz z elementami
2 | zelbetowymi 90%, szyb windowy 90%, s2chody 100%, $cianki dzialowe 90%, 13 % 28.02.2025
kondygnacja VII: $ciany konstrukcyjne 45%, strop wraz z elementami zelbetowymi 45%,
szyb windowy 45%, $cianki dzialowe 45%.

Koszty mediéw w czasie budowy (prad, woda) 16,67%. Zuraw 20,00%.

Stan surowy kondygnacje I-III: $ciany konstrukcyjne 10%, strop wraz z elementami
zelbetowymi 10%, szyb windowy 10%, Scianki dziatowe 10%,.

Kondygnacja VII: $ciany konstrukcyjne 45%, strop wraz z elementami zelbetowymi 45%,
szyb windowy 45%, schody 100%, $cianki dzialowe 45%.

Kondygnacje VIII-X — $ciany konstrukcyjne 90%, strop wraz z elementami zelbetowymi
90%, szyb windowy 90%, schody 100%, $cianki dziatowe 90%,.

Stolarka zewnetrzna okna PVC 30%. Stan wykonczeniowy wewnetrzny — tynki 30%,
posadzki betonowe na parterze i stropach 20%,

Stan wykonczeniowy zewnetrzny — elewacja 30%.

Instalacje wewnetrzne sanitarne — sanitarne w garazu 45 %, wod-kan. 20%, c.o0. 20%,
instalacja wentylacji 20%.

Instalacje elektryczne wewnetrzne — instalacje elektryczne wewngtrzne 20%, instalacje
teletechniczne 20%, instalacje elektryczne wewngtrzne — garaz 40%,

Koszty mediow w czasie budowy (prad, woda) 16,67%. Zuraw 20,00%.

Stan surowy kondygnacje IV-VI: $ciany konstrukcyjne 10%, strop wraz z elementami
zelbetowymi 10%, szyb windowy 10%, $cianki dziatowe 10%,

20% 30.05.2025

Kondygnacje XI-XII — §ciany konstrukcyjne 90%, strop wraz z elementami zelbetowymi

90%, szyb windowy 90%, $cianki dziatowe 90%, schody 100%.

Dach: konstrukcja 90%, pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrobki blacharskie 90%.
Dachy ,,zielone” 90%. Stolarka zewngtrzpa: okna PVC 30%, . . 20% 30.11.2025
Stan wykonczeniowy wewnetrzny — tynki 30%, wykonczenie $cian — czgs¢ nadziemna 40%, o
posadzki betonowe na parterze i stropach 35%, drzwi wewngtrzne (do lokali) 40%, drzwi
wewnetrzne (do czesci wspolnych) 90%,

Stan wykonczeniowy zewnetrzny — elewacja 30%. Instalacje wewnetrzne sanitarne —
sanitarne w garazu 45%, wod-kan. 35%, c.0. 35%, instalacja wentylacji 35%.

Instalacje elektryczne wewnetrzne — instalacje teletechniczne 30%, instalacje elektryczne

wewnetrzne — garaz 30%, instalacje elektryczne wewnetrzne 30%.
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Koszty mediéw w czasie budowy (prad, woda) 16,67%. Zuraw 20,00%.

Stan surowy kondygnacje VII-X: $ciany konstrukcyjne 10%, strop wraz z elementami
zelbetowymi 10%, szyb windowy 10%, Scianki dziatowe 10%,

Stolarka zewnetrzna: okna PVC 30%, aluminium 80%, drzwi 80%. zabudowy komorek
lokatorskich 70%.

Stan wykonczeniowy wewnetrzny — tynki 30%, wykonczenie $cian — cz¢$¢ nadziemna
40%, posadzki betonowe na parterze i stropach 35%, balustrady lub elementy §lusarskie

5 klatki schodowe 20%, izolacja termiczna stropow w garazu 80%, drzwi wewngtrzne (do 19% 31.01.2026
lokali) 40%, winda 90%.

Stan wykonczeniowy zewnetrzny — : elewacja 30%, balustrady i elementy $lusarskie 40%,
dojscia do budynku 40%. Instalacje wewnetrzne sanitarne —wod-kan. 35%, c.o. 35%,
instalacja wentylacji 35%. Instalacje elektryczne wewnetrzne — rozdzielnie elektryczne
80%, instalacje teletechniczne 30%, instalacje elektryczne wewngtrzne — garaz 20%,
instalacje elektryczne wewnetrzne 30%.

Zagospodarowanie terenu: drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place 20%. Tereny
zielone 20%. tarasy zewnetrzne 30%, zbiornik retencyjny otwarty 80%.

Ogrodzenie terenu 100%, koszty mediéw w czasie budowy (prad, woda) 16,67%.

Stan zerowy- roboty ziemne 60%,

Kondygnacje XI-XII — §ciany konstrukcyjne 10%, strop wraz z elementami zelbetowymi
10%, szyb windowy 10%, $cianki dziatowe 10%.

Dach: konstrukcja 10%, pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrobki blacharskie 10%.
Dachy ,,zielone” 10%. Stolarka zewnetrzna: okna PVC 10%, aluminium 20%, drzwi 20%,
bramy garazowe 100%, zabudowy komorek lokatorskich 30%.

Stan wykonczeniowy wewnetrzny — tynki 10%, wykonczenie $cian — czg$¢ nadziemna
20%, wykonczenie $cian — garaz 100%, posadzki betonowe na parterze i stropach 10%,
wykonczenie posadzek czegsci wspolnych/komunikacji garaz 100%, balustrady lub elementy
6 $lusarskie klatki schodowe 80%, izolacja termiczna stropéw w garazu 20%, drzwi 12% 31.03.2026
wewngetrzne (do lokali) 20%, drzwi wewngtrzne (do czegsci wspolnych) 10%,winda 10%.
Stan wykonczeniowy zewnetrzny — : elewacja 10%, cokoét elewacyjny 100%, balustrady i
elementy $lusarskie 60%, doj$cia do budynku 60%.

Instalacje zewnetrzne: przylacza do budynku 20%, oplaty przytaczeniowe 100%
Instalacje wewnetrzne sanitarne — sanitarne w garazu 10%, wod-kan. 10%, c.o. 10%,
instalacja wentylacji 10%. Instalacje elektryczne wewnetrzne — rozdziclnie elektryczne
20%, instalacje teletechniczne 20%, instalacje elektryczne wewnetrzne — garaz 10%,
instalacje elektryczne wewngtrzne 20%.

Zagospodarowanie terenu: drogi wewngtrzne, chodniki, parkingi, place 80%. tereny
zielone 80%. tarasy zewngtrzne 70%, zbiornik retencyjny otwarty 20%.

Dopuszczenie waloryzacji ceny Cena mqu ulec z_mianie _jedynie w przypadkach: . S
1) zmiany powierzchni Przedmiotowego lokalu — zgodnie z postanowieniami §10

umowy deweloperskiej, jednakze z zastrzezeniem postanowien §4 ust. 2 zdanie
drugie my$lnik drugi umowy deweloperskiej,

2) wprowadzenia, do dnia powstania obowigzku podatkowego (najpozniej jednak do
dnia spelnienia $wiadczenia pieni¢znego wynikajacego z umowy deweloperskiej —
zaptaty ceny), zmian obecnie obowigzujacej ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towardw i ustug, w zakresie stawki podatku od towarow i ustug
(naleznego od kwoty przypadajacej do zaptaty po dniu wejscia w zycie zmian tejze
ustawy) — o kwotg¢ wynikajaca ze zmiany stawki podatku.

oraz okre$lenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany ceny, wskutek zajécia okolicznosci, o ktorych mowa powyzej i
nieskorzystania przez nabywce z prawa odstapienia od umowy deweloperskiej, o ktorym
mowa w §8 ust. 1 umowy deweloperskiej, Deweloper doreczy nabywcy, w terminie 14 dni,
nowy harmonogram platnosci, uwzgledniajacy zaistniatg zmiane.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna \Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej okreslaja:
1)  art. 43 Ustawy,

USRS Oy 2) §8 umowy deweloperskie;j.

deweloperskiej lub jednej

zumoéw, o ktorych mowa w art. 2 | Zgodnie z §8 ust. 1 zdanie pierwsze umowy deweloperskiej:

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia — nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku wzrostu
ceny na skutek zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT), o ktérej mowa|
w §5 umowy deweloperskie;j,

nabywcy lokalu mieszkalnego — nabywcy moze wykona¢ wyzej wymienione prawo odstapienia w terminie 14
lub domu jednorodzinnego (czternascie) dni, liczac od dnia otrzymania nowego harmonogramu ptatnosci, o
ktorym mowa w §7 ust. 2 zdanie drugie umowy deweloperskiej, jednakze wi
terminie najpozniej do dnia 31 stycznia 2027 roku,

w przypadku, gdy nabywcy, w wyzej zakreSlonym terminie, nie wykona prawal
odstapienia, pozostata do zaptaty po dniu zmiany stawki podatku od towarow i
ustug (VAT) kwota, zostanie odpowiednio podwyzszona, a nabywca
zobowigzany bedzie do uregulowania powstatej w tenze sposob réznicy w ceniel
w terminie wskazanym w nowym harmonogramie platnosci, o ktorym mowa w|
§7 ust. 2 zdanie drugie umowy deweloperskiej .

20 maja 2021 r. o ochronie praw

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym _

Zgodnie z §8 ust. 1 zdanie drugie umowy deweloperskie;j:

— nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy
powierzchnia Przedmiotowego lokalu, wynikajaca z ostatecznego obmiaru,
dokonanego po jego wybudowaniu, bedzie mniejsza od powierzchni projektowe;,
wskazanej w umowie deweloperskiej, o wigeej niz 2%,

— nabywcy moze wykonac¢ wyzej wymienione prawo odstapienia w terminie 14 dni,
liczac od dnia otrzymania nowego harmonogramu ptatnosci, o ktorym mowa w
§7 ust. 2 zdanie drugie umowy deweloperskiej, jednakze w terminie najpozniej
do dnia 31 stycznia 2027 roku,

—  w przypadku, gdy nabywca, w wyzej zakreslonym terminie, nie wykona prawal
odstgpienia, cna ulegnie zmianie i to zgodnie z postanowieniami §10 umowy|
deweloperskiej,

przy czym powyzszych postanowien nie stosuje si¢ w przypadku gdy zmiana powierzchni
Przedmiotowego lokalu nastapi na skutek zrealizowania przez Dewelopera zmian w
Przedmiotowym lokalu zgodnie z porozumieniem, o ktéorym mowa §4 ust. 2 zdanie drugie|
umowy deweloperskiej.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykres$lenie roszczenia z ksigegi wieczystej 1 winno by¢ ztozone w formie|
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy:
D)
Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

—  jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

— jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjatkiem zmian,|
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

— jezeli Deweloper nie dor¢czyt nabywcy, zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy, prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach,

— jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w|
zatgcznikach do prospektu informacyjnego, na podstawie ktorych zawarto umowg|
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniy|
podpisania umowy deweloperskiej,

— jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zaltacznik do Ustawy o Ochronie Praw|
Nabywcy,

i to w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,

- w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy|

deweloperskiej w terminie, o ktdrym mowa w umowie deweloperskiej,
przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstagpienia od umowy deweloperskiej nabywcal
wyznaczy deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawnionyj
do odstgpienia od umowy deweloperskiej, a nadto zachowuje roszczenie z tytutu kary|
umownej za opdznienia,

— w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkuyl
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powierniczego z innym bankiem lub inna kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa]
w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy
i to po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy,

— w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy|
0 Ochronie Praw Nabywcy

i to w terminie 60 (sze$c¢dziesiat) dni od dnia zawarcia umowy deweloperskie;j,

— w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okre§lonym w tym|
przepisie (poinformowanie w terminie 10 (dziesigciu) dni o zawarciu umowy|
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa)

i to po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

— w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy (bezskuteczny uplyw terminu na usunigcie wady|
istotnej),

— w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym|
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (stwierdzenie przez]
rzeczoznawce budowlanego w opinii, istnienia wady istotne;j),

— jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

2)
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

—  wprzypadku niespelnienia przez nabywcg §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub)
w wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenial
wezwania, chyba ze niespelienie przez nabywce¢ $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j,

— w przypadku nie stawienia si¢ nabywcy do odbioru lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywc¢ prawa wynikajace z umowy, pomimo
dwukrotnego dorgczenia nabywcy wezwania w formie pisemnej, w odstepie co|
najmniej 60 (sze$¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, i to z przyczyn|
wskazanych powyzej, zgode na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej (sporzadzong w|
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi) nabywca winien dorgczy¢
Deweloperowi najpézniej w terminie 14 dni, liczac od dnia dorgczenia mu przez
Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie; .

Zgodme z trescig art. 44 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy:
w przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w|
art. 43 ust. 1 rzeczonej ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy|
wolno odstapi¢ od umowy za zaptatg oznaczonej sumy,

—  w przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktdrym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, umowa uwazana jest za
niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od|
umowy,

—  Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrocid
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy,

- terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od|
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,|
w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadkuyl
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, informacj¢ o
wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcey w zwiazku z odstapieniem przez niego|
od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Zgodnle z trescig art. 45 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy:
oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o)
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wasnosci lokalu mieszkalnego|
i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego|
lokalu na nabywecg, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie]
po$wiadczonym,
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—  wprzypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie|
art. 43 ust. 7 lub 8 (to jest z przyczyn wskazanych w ust. 3 niniejszego paragrafu),
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalul
mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do|
korzystania z tego lokalu na nabywce.

W przypadku skutecznego odstapienia od umowy deweloperskiej przez ktorakolwiek ze|
stron, badz w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, nabywca zobowiazany bedzie
wyda¢ Przedmiotowy lokal w posiadanie Dewelopera (o ile zostal on wydany w jego
posiadanie) najpdzniej w terminie 14 dni, liczac od dnia powstania tegoz obowiazku, przy|
czym w przypadku powstania tegoz obowigzku, oraz:

- zawarcia porozumienia, o ktorym mowa w §4 ust. 2 zdanie drugie umowy|
deweloperskiej, i zrealizowania przez Dewelopera stosownych zmian w|
Przedmiotowym lokalu (zgodnie z tymze porozumieniem), nabywca zobowigzany|
bedzie do zwrotu Deweloperowi wszelkich kosztow zwiazanych z przywrdceniem
Przedmiotowego lokalu do stanu sprzed realizacji zmian, wynikajacych z tegoZ
porozumienia, a Deweloper uprawniony bedzie do zachowania czegsci ceny na
poczet tychze kosztow,

- dokonania przez nabywce jakichkolwiek zmian w Przedmiotowym lokalu, w|
stosunku do jego stanu z dnia odbioru, innych niz wyzej wymienione, nabywca|
zobowigzany beda do zaplaty Deweloperowi kosztow zwigzanych Z
przywroceniem Przedmiotowego lokalu do stanu z dnia odbioru, a Deweloper|
uprawniony bedzie do zachowania czg¢éci ceny na poczet tychze kosztow,

przy czym powyzszych postanowien nie stosuje si¢ w przypadku odstgpienia od umowy

deweloperskiej przez nabywcg z przyczyn okreslonych w Ustawie (wymienionych w §8

ust. 2 umowy deweloperskiej).

W przypadku skutecznego odstagpienia od umowy deweloperskiej przez ktorgkolwiek ze|
stron, badz w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej , Deweloper zwrdci nabywcy
wplacone przez niego na poczet ceny kwoty — z zastrzezeniem postanowien §8 wust. 5
umowy deweloperskiej (wskazanych w zdaniu poprzedzajacym) — wyplacone z otwartego|
mieszkaniowego rachunku powierniczego, niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu (wzglednie zgody na wykreslenie
roszczenia z ksiegi wieczystej), badz od dnia rozwigzania umowy deweloperskie;j .

Nieskorzystanie z uprawnienia do odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminach|
wskazanych powyzej (umownych tudziez ustawowych (w przypadku ich zakreslenia))
oznacza utrat¢ mozliwos$ci skorzystania z tegoz uprawnienia.

Oswiadczenie woli o odstgpieniu od umowy deweloperskiej uwaza si¢ za ztozone z chwila,
gdy doszto do adresata w taki sposob, ze mogt zapoznac si¢ z jego trescig; odwotanie takiegol
o$wiadczenia jest skuteczne, jezeli doszto jednocze$nie z tym o§wiadczeniem lub wezesdniej.

Zwrot Nabywcy wptaconych przez niego na poczet ceny kwot, na warunkach okreslonych
w umowie deweloperskiej (z zastrzezeniem postanowien §6 umowy deweloperskiej oraz
postanowien Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym Regulaminul
otwierania i prowadzenia Mieszkaniowego rachunku powierniczego, dotyczacych zwrotul
srodkéw nabywecy), nastgpi¢ winien na wskazany przez nabywce rachunek bankowy.

INNE INFORMACJE*)
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I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé,
lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoiki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej wihasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho- mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wihasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce

lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
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zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w BANK NOWY S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANK NOWY S.A.,

-w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,
- wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spenienia

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata §rodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- BANK NOWY S.A korzysta takze znastepujacych znakow towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.01.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek A — IX kondygnacji
Budynek B - XII kondygnacji

Technologia wykonania

Zalacznik nr 4

Standard prac wykoniczeniowych Zalacznik nr 4
w cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$§¢
wspo6lng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku Budynek A:
85 lokali mieszkalnych

5 lokali niemieszkalnych — handlowo
- ustugowych

Budynek B:
132 lokali mieszkalnych
12 lokali niemieszkalnych |

handlowo - ustugowych

Pod budynkami A, B i C znajduje si¢
jeden lokal niemieszkalny - halal
garazowa oraz tacznie dziesieé¢ lokali

niemieszkalnych - komorek|
lokatorskich

Liczba miejsc garazowych 413, w tym:

i postojowych - w hali garazowe;j 325
- naziemnych 88

Dostepne media w budynku

Instalacje: elektryczna, cieplna, wod-
kan., telefoniczna, telewizyjna,
internet

Dostep do drogi publicznej

tak
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli  [Usytuowanie lokalu, zwanego w niniejszym prospekcie ,,Przedmiotowym
przedsiewziecie deweloperskie  [lokalem” w budynku przedstawia zalacznik nr 1

lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen  [Powierzchnig i uktad pomieszczen oraz rzut kondygnacji z zaznaczeniem|

oraz zakresu i standardu prac Przedmiotowego lokalu przedstawia zatacznik nr 1

wykonczeniowych, do ktorych

wykonania zobowigzuje sig Standard prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper deweloper okresla zatgcznik nr 4

Data wydania zaswiadczenia

o samodzielnosci lokalu INie dotyczy/ budynek w trakcie budowy

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy/ budynek w trakcie budowy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwos$ci).

4. Standard prac wykonczeniowych.
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